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Forutsattningar och villkor for renoveringar/ombyggnader i lagenhet

| bostadsréttslagen och foreningens stadgar finns regler géllande bostadsrattshavarens dndringar i
lagenheten. Av dessa framgar att bostadsrattshavaren inte utan styrelsens tillstand far utfora
atgarder i lagenheten som innefattar
[J ingrepp i bdrande konstruktioner
[ installation eller &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten, eller
[J installation eller &ndring av anordning for ventilation, eller
T installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
71 nagon annan vasentlig forandring av lagenheten

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebdr att ett sadant véarde paverkas. Vad som &r en
vasentlig férandring avgars fran fall till fall och kan inte i detalj preciseras. Det ar darfor battre att
begéra tillstand en gang for mycket an en gang for lite.

Atgarder som kréver styrelsens tillstdnd far endast vidtas efter att tillstand fran styrelsen erhéllits. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far han
eller hon begéra att hyresnamnden prévar fragan.

Enklare renoveringar av lagenheten, t ex malning, tapetsering, omlaggning av golv eller utbyte av
koksinredning, kraver inte tillstand fran styrelsen men dessa generella riktlinjer och regler skall
alltid iakttas av den som amnar utfora ett arbete i lagenheten. Det géller oavsett om man anlitar en
entreprendr eller utfor arbetena sjélv.

Observera att eventuella framtida problem som kan uppkomma som f6ljd av renoveringen,
exempelvis barighetsproblem p.g.a. rivna véaggar eller vattenskador p.g.a. felaktiga utféranden,
kan du som bostadsrattshavare komma att hallas ansvarig for aven om styrelsen gett tillstand till
atgarden. Att styrelsen godkanner atgarden innebér inte att styrelsen eller féreningen tar Gver
ansvaret for utférandet. Finns det tveksamheter skall fackman alltid kallas in.

Generella forhallningsregler

Tank alltid pa foljande saker nar du skall genomfcra renoveringar i din lagenhet

(1 Allarenoveringar skall vara fackmannamassigt utférda.

1 Buller som kan stéra narboende bor minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som
mojligt. Meddela garna grannarna i forvag om du vet att det kommer att lata mycket.
Grannarna kan meddelas genom en lapp i porten eller dylikt.

] Forvara inte material eller skrap i trapphus, pa gard eller i andra gemensamma utrymmen.
Vid borttransport av byggavfall mm. ansvarar bostadsrattshavaren for att trappor, hissar
och dvriga gemensamma utrymmen stadas.

] Behover vatten, el etc. som paverkar andra boende stangas av maste detta tydligt aviseras
berdrda i forvag och Riksbyggens felanmélan skall informeras om detta. Behdver man
fastighetsskotarens hjalp med exempelvis en vattenavstangning eller dylikt kan man hora
av sig till Riksbyggens felanmélan nagra dagar i férvag och boka en tid.
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Ovrig information och rad

Manga enklare renoveringar kan man utfora sjalv men vid exempelvis vatrumsarbeten eller
forandring av elledningsnatet bor alltid ett auktoriserat foretag anlitas. Efter utford
andring/renovering/ombyggnad skall man erhalla ett intyg eller annan handling som styrker
behorighet samt att arbetet utforts av fackman enligt géllande branschregler.

Om man inte kan uppvisa att renoveringen utforts enligt branschorganisationernas for uppgiften
godkanda personer kan skadeersattning minska eller helt utebli fran forsakringsbolag vid eventuell
framtida skada.

Kom ihag att vissa andringar innebar att man ocksa maste ha ett godkant bygglov eller att en
bygganmalan gors. Reglerna kan skilja sig at fran kommun till kommun och det ar
bostadsrattshavaren som ansvarar for att kontrollera och ansdka om detta. Observera att ett
beviljat bygglov hos kommunen inte innebér att ni automatiskt har tillstand av styrelsen. Godkant
bygglov skall bilaggas ansokan om sadant finns.

Vid ingrepp i barande konstruktioner maste en byggnadskonstruktor konsulteras sa att inte
byggnadens hallfasthet riskeras. Intyg skall bilaggas ansokan till styrelsen. Observera att
borttagande aven av icke barande véaggar kan paverka lagenheten vasentligt och darmed kréava
styrelsens tillstand. Vi rekommenderar darfor att styrelsens tillstand alltid inhamtas for borttagande
av vaggar.

En styrelse kan vagra att medge forandringar om de ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Styrelsen bor inte ha rétt att sdga nej till begérd andring utan att ange sakliga skal men
rader oklarhet om detta kan styrelsen krava att bostadsrattshavaren visar att andringen kan utforas
utan att foreningens hus skadas eller att olagenhet uppkommer. Observera da att om inget annat ar
beslutat av foreningen star ni sjalva for alla eventuella kostnader forknippade med utredningar,
eventuella konstruktdrer, bygglov mm.

Om en bostadsrattshavare genomfor en tillstandspliktig andring i lagenheten utan tillstand, kan
foreningen kréva att bostadsrattshavaren aterstéller lagenheten till tidigare skick om andringarna &r
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Om bostadsrattshavaren i ett sadant fall inte
aterstaller lagenheten efter anmaning &r det grund for forverkande, dvs uppséagning.

Observera att reglerna om andringar/renoveringar/ombyggnationer galler for atgarder i sjalva
lagenheten. En bostadsrattshavare far inte gora nadgon andring utanfor sin lagenhet. De delar av huset
som finns utanfor lagenheten bestdmmer féreningen dver. Samma princip galler féreningens mark.

Vad man generellt far och inte far géra framgar foreningens stadgar och bostadsrattslagen men
kom ihdg att varje forening ar unik och kan ha egna trivsel- och ordningsregler. Darfor
rekommenderar vi att bostadsrattshavaren alltid, &ven vid mindre &ndringar och renoveringar,
lyssnar med sin styrelse innan ett projekt paborjas.



